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Dans le cadre de la création de nouvelles unités de force mobiles, la caserne Fouque a :
Lodéve (34) a été retenue comme site d'accueil pour un Escadron de Gendarmerie Mobile '
supplémentaire.

)

Dans son courrier du 25 mai 2023 référencé 0592, la DEPAFI sollicite la SGAMI SUD pour
conduire une opération de Réhabilitation, de Construction de logements et de
garages conformément au plan pluriannuel exposé dans la note-express N° 17 540 —
30/03/2023 GEND/DSF/SDIL/B3PI du 30 mars 2023 et conformément a la fiche
d'expression des besoins N°37583 du 21 décembre 2022. Le référentiel d'expression des
besoins pour la création d'un escadron de gendarmerie mobile a été joint a cette
demande.

La validation financiere de I'opération a été actée fin 2023 ce qui a permis de notifier un
marché d’Assistance a Maitrise d’Ouvrage aux cabinets MOTT MACDONALD et
BATECO pour vérifier la faisabilité de ce projet dans le respect du référentiel et des
contraintes fonciéres (urbanisme, environnement, ABF...). Cette faisabilité a été remise en
avril 2024 (V1) puis en décembre 2024 (V2) suite au retour du BAIGN (COPIL Septembre
2024). A l'issue d’'une réunion de travail avec le BAIGN en date du 06 mai 2025 une

version 4 a été retravaillée par le conducteur d'opération (SGAMI-BRAIO).

8

Le présent projet consiste a créer des appartements pour des escadrons de la
Gendarmerie Mobile dans un batiment existant (Batiment 750-751) a construire des
garages a aménager des places de stationnement et a reprendre les Voiries et Réseau
Divers
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Dans le cadre de la création de nouvelles unités de force mobiles, la caserne Fouque a Lodéve (34) a été retenue comme site d'accueil pour un EGM
upplémentaire.

CONTEXTE OBJECTIF
1 Escadron de Gendarmerie Mobile = 112 logements La répartition des logements a créer devra comprendre un logement T4
* 2 EGM = 224 logements + 1 logement réversible = 225 logements réversible

NOTA

EXISTANT / ETAT DES LIEUX
* Le site actuel de LODEVE :
* dispose de 16 logements
* La restructuration du batiment 750/751 projette la possibilité
de construire 92 a 97 logements existant selon I'étude de qu’il est possible de construire avec un colit maitrisé (neuf:
2016. priorité du colit /logement par rapport au nombre de logements)

- Réflexion a mener pour bien calibrer le nombre de logements a
créer

- Remarque BAIGN: Volonté d’identifier le nombre de logements

- Une attention particuliére sera a porter concernant le cadre de

* Il demeure aussi un projet de relogement du Groupement vie du site existant (espaces verts, possibilité d'y implanter des
Départemental situé a Lodéve dans une emprise adjacente a celle de
I'EGM vers un projet immobilier mene par la ville de Gignac est en
cours (cf. courrier n°38609 du 13 décembre 2022 du commandant du
GGD34 au commandant de la RGO.
Cette opération permettrait de libérer 18 logements au profit de
I'EGM de Lodeve (échéance a reconfirmer avec la région gendarmerie)

balcons ou non en fonction des remarques ABF...)

- Le nombre de logements envisageables serait donc de 126 ou de
131.
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La mission de I’Assistant Technique a Maitrise d’Ouvrage
comprend la réalisation d’une étude de faisabilité pour Ila Périmeétre d’étude du projet
réhabilitation d’un batiment existant, afin de permettre la création
de logements pour les effectifs de la Gendarmerie Nationale ainsi
que des aménagements annexes.

Le projet se déroulera au niveau de la caserne de Fouque a
Lodeve (34). Les besoins fonctionnels exprimés par le MOA
concernent la réhabilitation de Ila gendarmerie actuelle,
comprenant:

o Restructuration des batiments n°750-751 afin d’intégrer 92
ou 97 logements.

o L'aménagement de places de stationnement pour les
logements créés la reprise des réseaux

© La construction d’'un batiment et de garages pour le
stationnement des véhicules de service
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Présentation du site existant

Localisation du site d’implantation

Image: Plan situation Lodeve, Source:
Mappy

* La commune de Lodéve se situe en région
Occitanie, dans le nord du département
de I’Hérault, a 45 km de Montpellier par
I'est et a 50 km de Béziers par le sud.

]

Image: Plan Lodeve, Source: Google Maps
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Présentation du site existant

Localisation du site d’implantation
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Image: Plan situation Caserne de Lodeve, Source: Géoportail

Le batiment 750 / 751 est existant sur la
partie Nord- Ouest de la parcelle actuelle de
la gendarmerie

Source: www.cadastre.gouv.fr
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Etat des lieux techniques

Les murs

Facade A-B

Bat /50 - 751

Epaisseur du mur varable selon les étages

Epaisseur du mur variable selon les &tages et
les pigces ale aux finitions rapportées

— Enduit Enduit
l— Moellons pierre

T v{’\ —
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Coupe sur mur de facade

Coupe sur mur de refend
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Etat des lieux techniques

Les murs et les fondations

Bat 750- 751
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Batiment 750/751

Vues proches Nord / Sud
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Aménagements des extérieurs

Présence d’une plateforme végétalisée surélevée derriére le batiment 750/751 — Cété Nord
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Travaux annexes — Parking zone C
Vue du ciel

Vue lointaine
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Extrait Zonage PLU - ZONE UB

Rl s 5. " |e périmetre cible:
2 Parcelles 226

PLU de la zone en cours de rédaction
Pas d’archive de I’ancien PLU

Fin de I'’enquéte publique : 28 Novembre 2024.

UB - Immeubles et équipements

UC - Zone résidentielle

2AU - Zone a urbaniser fermée

m Secteur comportant des orientations d'aménagement

et de programmation (OAP)

r

Image: Plan Cadastral de site Versailles-Prémerlet, Source: Google Maps
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Géorisques de la parcelle

L), ) NG '_ - Focus sur les données transmises parla DDTM :  Les risques identifiés sur la parcelle sont:
/! qu' ‘” ‘ii!l“"l d.!ll“l < Risque d’inondation
4 A | NS <. L 4L B . o . . T
“i I'EE 77| LN Iliip’;@mill! < Zone PPRI - Inondations * Mouvement de terrain : Eboulement lié a
, ; /,-' 2 ROk | v "' A . . y 7 . . .
l!, yofs bl ! Iijq!iggﬁ < Zone de protection hors zone aléa I'érosion et glissement de terrain
-,:’ > il X ﬁl' hgi’;; < Radon: important
a1 LT I ;iil , . % Retrait / gonflement:
ﬁl ;a, '| % Pas de PPRIF - Feux de forét
JA 11 1e 1'II
N (LPL
& s ] . . . .
N B[] I HIF s . v Pas de risque de canalisation qui transporte
lﬁi i | ST .iﬁ,{! < Porter a Connaissance : nsq q P
’I TR LU R THR “n." . . des matiéres dangereuses
g ' TR MTRETL NN * Multirisques v B C .
P el L Kot JTHR & Inondati Risque sismique: faible
“ .!A . Py * nondaation v P d . d ” t d I
{1 ¥ y 1 . MR as de risque de pollution des sols
iy’ oy  Minier
! *
) ~
Image: Carte du zonage PPRN — Mouvements de terrain * Feu de forét . .
<* Mouvement de terrain Risques non documentes:

K/

* Risque de feu de forét

Légende :

Cave 0 Carriére Naturelle O Indéterminée
‘ Galerie * Ouvrage Civil . Ouvrage militaire 7~ L Puits

. Souterrain M  Glissement A Erosion des berges W Effondrement

Coulee Eboulement
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Extrait du rapport de diagnostic — Phase 2 (2016)

Extrait du Plan d’occupation des Sols:

* Gestion des eaux pluviales
* Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements réalisés doivent garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans ce réseau.
* EnTl'absence d’'un réseau d’eaux pluviales, le constructeur doit réaliser, sur son terrain, et a sa charge, des dispositifs appropriés
et proportionnés permettant I'évacuation directe, et sans stagnation des eaux pluviales, vers un déversoir désigné a cet effet.
Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de ruissellement conformément aux dispositions
du Code Civil.
v Alerte sur le projet: notamment pour les aménagements des extérieurs (perméabilité des espaces extérieurs) et la
construction des garages (surface impermeéabilisées)

* Aménagements extérieurs
* Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement doivent étre plantées d’arbres.
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Géorisques de la parcelle

Le batiment 750/751 est un édifice considéré comme
exceptionnel par les Architectes des Batiments de France

Classement patrimonial Site existant

Sites patrimoniaux remarquables*

Zone de protection au titre des abords de monuments X
historiques (AD1) — périmétre MH

*Définition

Les sites patrimoniaux remarquables sont « les villes, villages ou quartiers
dont la conservation, la restauration, la réhabilitation ou la mise en valeur
présente, au point de vue historique, architectural, archéologique, artistique
ou paysager, un intérét public.

Impacts sur le projet:

* Obligation d’une prise en compte dans la définition des documents
d’urbanisme ;

* Expertise de I'architecte des Batiments de France pour les travaux sur
les immeubles situés dans le périmétre d’un site patrimonial
remarquable ;

* Possibilité d’avantages fiscaux et d’aide pour les travaux.

24
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Diagnostic de |l'existant

Une étude réalisée en 2016 a permis de réaliser un état des lieux du batiment existant et une projection des travaux de réaménagement possibles pour répondre au besoin du
Maitre d’Ouvrage de réutiliser le batiment existant pour y implanter des logements selon le référentiel de la Gendarmerie Nationale. Les murs de fagade de 50 cm d’épaisseur
constitués d’ouvertures axées sur 'ensemble des niveaux, comprenant des murs de refends de 46 cm d’épaisseur et recevant des cages d’escalier continues sur la hauteur de
I'édifice. L'état est satisfaisant sans fissures qui nuiraient a la stabilité de la charpente et de la couverture. Les planchers sont constitués de lames de parquet de 22 mm posées
sur solives en mauvais état et peu adaptés a I'évolution du Batiment. Une étude structurelle devra étre engagée afin de vérifier la capacité des fondations actuelles a reprendre
les descentes de charges imposées par les charges d’explotations nouvelles et le remplacement de I'ensemble des planchers bois par des planchers béton.

- Planchers bas du Rez de chaussée de type voltains avec remblais et chape de compression de faible épaisseur

Remblais

Briquettes

Chape cimert Encutt plitre |

140 220

- Planchers bois pour les différents niveaux

,_PDLILIE’ de rive l_PﬂICLuE'. [_C!\CUIDI1S

- Massifs de fondations a investiguer
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La charpente est constituée de pannes de bois 23x34 d’'une portée de 6 a 6,5 m espacées tous les 2 m et reposant sur des refends, Les extrémités contre les pignons sont
constituées de 1/2 fermes, Les chevrons 7x 9 recoivent la couverture, des traces d’humidité sur la partie centrale ainsi que sur les noues et arrétiers sont apparentes, des
chevrons seront a remplacer.

La couverture est constituée de tuiles a emboitement type TEGUSOL de chez Lafarge avec de nombreux défauts constatés, Une renovation sera envisagée avec une reprise
des noues- arrétiers et des sorties de souches. Les goutiéres et les descents d’Eaux Pluviales seront a remplacer,
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Aménagement de logements Scénario 1

>  Scénario 1

Aménagement de 92 logements Surfaces de Plancher de I'ensemble du Batiment 9371 m2.

* Colt des travaux pour création des logements : 14 689 034,74 € HT soit 17 626 841,69 € TTC

* Codt total Toutes Dépenses Confondues 18 340 338,43 € HT soit 22 008 406,11€ TTC (taux de conversion 1,25)
* Ratio travaux en € HT / m? de SDP de 1 567,50

* Ratio Toutes Dépenses Confondues en € TTC / m? de SDP 2 348,57

* Co(t par appartements en € TTC Toutes Dépenses Confondues 239 221,81

Localisation Surface de Surface  Surface Totale des
o Nombre  Plancher
Aérien  Sous Sol Rdc R+1 logements logements
Totale

T2 8 12 10 12 42 53 2226
T3 11 ] 5 ] 28 73 2044
T4 3 6 6 6 21 91 1911
T5 113 0
TG 1 1 131 131
Vélos poussettes 5
Caves 97
Surfaces de plancher 1137 2081 2032 2048 2073 9371
Nombre de stationnement 138 _
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Eg«lirc’u , ’ .
! Ameénagement de logements Scénario 1

Scénario 1

Aménagement du sous-sol création de caves et de de
locaux dédiés aux velos et aux poussettes
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Cadre Financier Décomposition du Colt des travaux par corps d'état - Réhabilitation Batiment 750 - 751 (Caves- Avril 2025)

TRAVAUX

Unités

Prix
Unitaires

Ratio€ HT / SDP |
Indice BT 01 juin
2024 /131,20

132,10

iCoefficient de |

complexité du

_Monta nt €HT

Gros CEuvre structure 360,00 35240 £ 0,70 246 68 € 1137 28047589 €
Facades 12,00 € 1208 € 1,10 13,29 € 1137 15111,35 €
Menuiseries extérieures chassis mixtes bis aluminium fi5 A5 € 66,00€ 0,50 33,00€ 1137 ATR20 81 £
Brise soleils arientables 000€
Métallerie 19,60 € 1973 € 1,30 2665 € 1137 2916040 €
Menuiseries intérieures G260 € 63,03€ 1,20 75,64 € 1137 85997 34 £
Cloizonnement / Doublage 99 60 € 10028 € 0,50 50,14 € 1137 ET011,02€
Revétemnents de sol 97 11 € 97 78 € 1,00 97 78 € 1137 11117148 €
Revétements muraux / Agencement 5T 55€ 5T 04 € 0,30 1738 € 1137 19 764,96 €
Plafonds / Faux Plafonds 028 € 49 1,00 0 49€ 1137 I GE453€
Electricité courants forts 87.90€ ge50<€ 1,00 g8a0€ 1137 100 627 88 €
Electricité courants faibles ooo€
Chauffage / Ventilation / Climatisation / Désenfumage / Rafraichissement 157 26 € 15834 £ 0,50 7917 € 1137 9001559 €
Plomberie Sanitaires ooo€
Sécurité incendie 500€ 503 1,20 6,04 € 1137 6 868,80 €

Montant Total des Travaux (€HT)

Ratio €HT Travaux / m2

868 399,14 €
763,76 €
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Restructuration du batiment 750 / 751

Aménagement de logements Scénario 1

Scénario 1

Aménagement du Rez de Chaussée création d'appartements

Rez de Chaussée

Surface Surface Totale des
Nombre

logements logements
Logements
T2 8 53 424
T3 11 73 203
T4 3 91 273
TS 0 113 0
T 1] 131 o

Surface Habitable

Surface de Plancher

Taux de conversion

Nombre de stationnement
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Cadre Financier Déecomposition du Colt des travaux par corps d'état - Rehabilitation Batiment 750 - 751 (Rdc - Avril 2025)

. Prix Rat.iof_ il S.D.PI EInltihz:ae BT connu ;Coefﬁcielnt‘ d éRatio €HT : urfaces De
TRAVAUX Unites Unitaires Indice BT 01 juin 132,10 Ecomplexrte du ESDP actual lancher gMontant €HT

2024 /131,20 projet :
Gros CEuvre structure 350,00 € 352 40€ 1,30 45812 € 2081 853 35019 €
Facades 12,00 € 12,08 € 1,10 13,29€ 2081 27 657 B3 €
Menuiseries extérieures chassis mixes bis aluminium 65,55 € 66,00€ 1,50 99,00 € 2081 206 017,93 €
Brize soleils orientables 21 a00,00€ 2081 16 800,00 €
Métallerie 19,60 € 1973€ 1,00 1973 € 2081 41067 30 €
Menuiseries intérieures G260 € 63,03 € 1,20 Th G4 € 2081 157 397 07 €
Cloisonnement/ Doublage 99 60 € 100,28 € 1,60 16042 € 2081 303411 €
Revétements de sol a7 11 € 97 78 € 1,00 97 78 € 2081 20347217 €
Revatements muraux / Agencement BT BB E BT 94 € 1,30 THAE 2081 156 758,01 €
Plafonds ! Faux Plafonds 3028 € 3049€ 1,00 3048 € 2081 G3 444 83 £
Electricité courants forts 8790 € 8850€ 1,00 8850 € 2081 184 17469 €
Electricité courants faibles 3375 € 3398€ 1,00 3398 € 2081 TOT71554 €
Chauffage / Ventilation / Climlatisation / Désenfurmage / Rafraichissement 157 26 € 15834 € 1,20 190,01 € 2081 38540356 €
Plomberie Sanitaires 101,50 € 102,20 € 1,00 102,20 € 2081 21267043 €
Sécurité incendie 500€ 503€ 1,20 604€ 2081 1257165 €

Montant Total des Travaux (€HT) 3014535,30€

Ratio €HT Travaux / m2 1 448,60 €
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e Restructuration du batiment 750 / 751
e Aménagement de logements Scénario 1

Scénario 1
Aménagement du 1 étage création d'appartements

1° étage

Surface surface Totale des

Nombre
logements logements

Logements

T2

T3

T4

T3

T6

Surface Habitable

Surface de Plancher

Taux de conversion
Mombre de stationnement
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Liberté
Fgalité
Fraternité

Cadre Financier Décomposition du Coiit des travaux par corps d'état - Rehabilitation Batiment 750 - 751 (1° etage - Avril 2025)

" Prix Rat.io SHI S.D.PI EIndi{:o:-z BT connu ;Co-erﬁcie.nt‘ s éRatio €HT ESurfaczes De
TRAVAUX Unites Unitaires Indice BT 01 juin 132,10 ;complexrte du ES[}P actualisé ‘Plancher gMuntant €HT

2024 /131,20 projet
Gros CEuvre structure 350,00€ 35240 € 1,50 RZBE0E 20321 107411799€
Facades 12,00€ 1208 € 1,10 13,29€ 2032 27 006,40 €
Menuiseries extérieures chassis mixtes bis aluminium G555 € 66,00 € 1,30 g580€ 2032 174 344 69 €
Brise soleils orientables 21 g00,00€ 2032 16 800,00 €
Métallerie 19,60 € 1873€ 1,00 1973€ 2032 40 100,40 €
Menuiseries intérieures G260€ 6303 € 1,20 75,64 € 2032 15369094 €
Cloisonnement/Doublage 99 60 € 100,28 € 1,50 150,42 € 2032 305 663 209€
Revétements de sol 97 11 € a7 78 E 1,00 97y 78 € 2032 188 GB114 €
Revétements muraux / Agencement AT E5E 5794 € 1,30 75,32 € 2032 153 06693 €
Plafonds ! Faux Plafonds 3028€ 3049€ 1,00 049 € 2032 6195103 €
Electricité courants forts 8790 € B880E 1,00 8880 € 2032 17983804 €
Electricité courants faibles 3375 € 3398¢€ 1,00 33,98 € 2032 68 050,44 €
Chauffage / Ventilation / Climlatisation / Désenfumage / Rafraichissement 157 26 € 158,34 € 1,20 180,01 € 2032 386093 25€
Plomberie Sanitaires 10150 € 10220 € 1,00 102,20 € 2032 207 G6281€
Sécurité incendie 500€ 503€ 1,20 6,04€ 2032 12 275,63 €

Montant Total des Travaux (€HT)

Ratio €HT Travaux | m2
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Liberté
Fgalité
Fraternité

Aménagement de logements Scénario 1

Scénario 1
Aménagement du 2 étage création d'appartements

2° étage
Surface Surface Totale des
Nombre

logements logements
Logements
T2 10 53 530
T3 5 73 365
T4 6 91 546
T3 1] 113 1}
TG 1 131 131

Surface Habitable

Surface de Plancher

Taux de conversion
Mombre de stationnement




E X

PREFET

DE LA ZONE

DE DEFENSE
ET DE SECURITE
SUD

Liberté
Fgalité
Fraternité

Cadre Financier Décomposition du Colt des travaux par corps d'éetat - Rehabilitation Batiment 750 - 751 (2° étage - Avril 2025)

" prix.  AHOEHTISDPI .\ ice BT connu COCMCNtde tptioenT  surfacesDe
TRAVAUX Unites Unitaires Indice BT 01 juin 132,10 écomplexrte du <DP actualisé ‘Plancher éMontant £HT

2024 /131,20 :projet
Gros CEuvre structure 350,00€ 35240 € 1,50 528.60€ 2048 1082 575,61€
Facades 12,00€ 1208 € 1,10 1329€ 2048 2721904 €
Menuiseries extérieures chassis mixtes bis aluminium 5,05 € 66,00 € 1,30 85,80€ 2048 175717 49 €
Brise soleils orientables 21 300,00€ 2048 16 800,00 €
Métallerie 19,60 € 1973 € 1,00 1973 € 2048 40 416,16 €
Menuiseries intérieures 62 G0 € 63,03€ 1,20 Th G4 £ 2048 154 901 10 €
Cloisonnement/ Doublage 99 60 € 100,28 € 1,50 150 42 € 2048 30807009 €
Revétements de sol 9711 € 97 78 € 1,00 9y 78 € 2048 20024556 €
Revétements muraux / Agencement 5T 8B5 € 5704 € 1,30 7533€ 2048 154 27218 €
Plafonds ! Faux Plafonds Nz28E 3049 € 1,00 3049€ 2048 62 438,84 €
Electricité courants forts 87.90€ 8850€ 1,00 88,50€ 2048 18125409 €
Electricité courants faibles 3375 € 3308€ 1,00 3398€ 2048 6959415 €
Chauffage / Ventilation / Climlatisation / Désenfumage / Rafraichissement 16726 € 18834 € 1,20 19001 € 2048 38913335€
Plomberie Sanitaires 10150 € 102,20 € 1,00 10220 € 2048 209 207,95 €
Sécurité incendie 5.00€ 503 € 1,20 B04€ 2048 12372209 €

Montant Total des Travaux (EHT)

Ratio €HT Travaux | m2
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Aménagement de logements Scénario 1

Scénario 1 m
Aménagement du 3 étage création d'appartements e
Res || P
3"étage
Nombre Surface Surface Totale
logements des logements
Logements
T2 12 53 636
T3 6 73 438
T4 ] 91 246
TS 113 0
T6 131 0

Surface Habitable
Surface de Plancher
Taux de conversion

MNombre de stationnement
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Cadre Financier Décomposition du Coiit des travaux par corps d'état - Réhabilitation Bitiment 750 - 751 (3° étage - Avril 2025)

. Prix Rat.io SHI S.D.PI EIn|:1i+::~t=.~ BT connu Ec*f“”e_"‘. . gﬂatio €HT gSLII'fE{:ES De
TRAVAUX Unites Unitaires Indice BT 01 juin 132,10 Ecomplexrte du ES[}P actualisé EPIancher EMontant €HT
2024 /131,20 iprojet
Gros CEuvre structure 350,00 € 352 40€ 1,50 R2BGDE 2073 109579064 €
Rénaovation et révision de la couverture 68,50 € 68,97 € 1,30 80,66 € 2073 185 866,97 €
Isolation des combles 2579€ 2597 € 1,00 2597 € 2073 5382941 €
Facades 12,00 € 12,08 € 1,10 13,29€ 2073 27551,31€
Menuiseries extérieures chassis mixtes bis aluminium 65,55 € 66,00€ 1,30 8580 € 2073 177 BG2 48 €
Brize soleils orientables 21 200,00€ 2073 16 800,00 €
Métallerie 19,60 € 1973€ 1,00 1973€ 2073 4090852 €
Menuiseries intérieures G260 € G3,03€ 1,20 Th A4 € 2073 156 791,99 €
Cloisonnement/ Doublage 99 60 € 10028 € 1,50 15042 € 2073 3M183071€
Revétements de sal a7 11 € 97 78 £ 1,00 97 78 € 2073 202 6B9.96 €
Revétements muraux / Agencement h7T 05 E BT94 € 1,30 T533€ 2073 156 165,38 €
Plafonds ! Faux Plafonds 3028€ 3049€ 1,00 049 € 2073 63 201,03 €
Electricité courants forts 87.90€ 8850€ 1,00 B850 € 2073 183 466 66 €
Electricité courants faibles 3375 € 3398€ 1,00 3398€ 2073 TO443 68 €
Chauffage / Ventilation / Climlatisation / Désenfumage / Rafraichissement 157 26 € 15834 € 1,20 190,01 € 2073 39388351€
Plomberie Sanitaires 101,50 € 102,20 € 1,00 10220 € 2073 211852 86€
Sécurité incendie 500€ 503€ 1,20 6,04 € 2073 12523 32€

Montant Total des Travaux (€HT) 3 361 449,43 €

Ratio €HT Travaux / m2 1621,54€
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Restructuration du batiment 750 / 751 92 logements

Détail de

|’ ensemble des colts

Cadre Financier de Décomposition du Coit des travaux Toutes Dépenses Confondues - Réhabilitation batiment 750-751 (Avril 2025) 92 Logements

Détail des Prestations

Montant HT

Réhabilitation Batiment 750-751 Installations de chantier 300 000,00 €
Reprise des éléments de facade (enduit  la chaux) 450 000,00 €
Désamiantage 150 000,00 €
Inztallation d'ascenseurs 400 000,00 €
Rénovation du sous-sol 868 399 14 €
Rénovation du Rez de chaussée 301453530 €
Rénovation 1° étage 306034208 €
Rénovation 2° &tage 3084 30780 €
Rénovation 3° étage 3361 448 43 €

Sous Total Réhabilitation bati

14 689 034,74 €

Marché de Maitrise d'CEuvre 12% 176268417 €
Geometre relevés topographigues 3 500,00 €
Etudes géotechniques G1/G2AVP et PRO 15 000,00 €
Diagnostic amiante et Plomb S 000,00€
Diagnostic Radon 250000€
Diagnostic structurel 25 000,00 €
Etudes historique 15 000,00 €
Frais de publicité 3000,00€
Fraiz de raccordement concesgionnaires 20 000,00 €
Détection de réseaux et géoréférence 7500,00€
Contréleur technique 145 890 35 €
Coordonnateur SPS TI44517 €
Aléas technigues marchés travaux 7% 1028 23243 €
Révisions de prix marchés travaux 3% 44067104 €
Révisions de prix Maftrise d'Oeuvre 3% 52 BB0S3IE

Provizions intéréts moratoires

Maontant Total des Travaux Réhabilitation batiment 750 — 751
Ratio Travaux €HT / m2 SDP

Montant Total des études et missions connexes en € HT

Frais divers raccordements et publicité en € HT

Aléas technigues des marches travaux en € HT

Révisions de prix en € HT

Intéréts moratoires en € HT

Montant Total Toutes Dépenses Confondues en € HT
Maontant Total Toutes Dépenses Confondues en € TTC
Ratio Toutes Dépenses Confondues en € TTC/ m2 SDP
Coiit par appartements en TTC

50 000,00 €
14 689 034,74 €
1 567,50 €
21056 519,69 €
23 000,00 €
1028 23243 €
493 551,57 €
50 000,00 €

18 340 33843 €
22 008 406,11 €
234857 €
239712181 €



EXx

PREFET

DE LA ZONE

DE DEFENSE
ET DE SECURITE

Restructuration du batiment 750 / 751

Liberté
Fgalité
Fraternité

Aménagement de logements Scénario 2

Scénario 2

Aménagement de 97 logements Surfaces de Plancher de I'ensemble du Batiment 9765 m2.

CoUt des travaux pour création des logements : 15 290 042,86 € HT soit 18 348 051,43 € TTC

CoUt total Toutes Dépenses Confondues 19 084 747,09 € HT soit 22 901 696,50 € TTC

Ratio travaux en € HT / m? de SDP de 1 631,63

Ratio Toutes Dépenses Confondues en € TTC / m? de SDP 2 443,89

CoUt par appartements en € TTC Toutes Dépenses Confondues 236 099,96

Ce scénario présente I'avantage de créer 4 T2 et 1 T4 supplémentaires par rapport au scénario 1

Localisation Surface de Surface  Surface Totale des
" Nombre  Plancher
Aérien  Sous Sol Rdc R+1 logements logements
Totale

T2 8 12 12 14 46 53 24338
T3 11 7] 7] 28 73 2044
T4 3 1] 1] 22 91 2002
TS5 113 0
TG 1 1 131 131
Vélos poussettes 5
Caves 97
Surfaces de plancher 1137 2081 2032 2048 2073 9371
Mombre de stationnement 145,5 _
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Appartement de Type T4
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Appartements de Type T5
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P [ J
BT S e  Principes d'implantation |
i ° iNSrd - Sfri | . Jon
E_IE DDE';E"éﬁilTE T o considéré : symétrie et + Hypothése véhicules — 2 batiments de aarage
° emprise e -EGM 12/6 LODEVE : Déja doté de garages et non concerné par le projet
Z,P?;D ravaux annexes.oooooooooooooooooooooo -EGM 13/6 LODEVE :
Ff;:mflé 4
Aménagement de garages 12PL
(| g ° g g -— 1 VCT 2.8m x 6m (Batiment 01)
N 6 VMG (véhicules mobilité groupe) 2.8m x 6m (Batiment 01)
r == 3 VME (véhicules de mobilité d'équipe) 2.8m x 6m (Batiment 01)
I VR O A S | O — 2 PREMIUM 3m x 18m (Batiment 01)
| ~. 7 VL
N

1 VL CDU 2.5m x 5m (Batiment 02)

4 VL Liaison 2.5m x 5m (Batiment 02)
1 VL Gérant 2.5m x 5m (Batiment 02)
1 P4 2.5m x 5m (Batiment 01)

.
-

Intégration de panneaux photovoltaiques sur les couvertures des batiments
pour un colt travaux de 1 060 137,52 €HT soit 1 272 165,02€ TTC (hors aléas
techniques et révisions de prix)

?

Batiment 3 aband
dans la version 4

Surfaces: I
Bét 01 - 670 m? |
Bét 02 - 120 m?

=
T

om—

45
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Scénario
Construction de garages pour une Surface de Plancher de 790 m2
Colt des travaux 981 249,02 € HT soit 1 177 498,82 € TTC

Co(t total Toutes Dépenses Confondues 1 239 786,05 € HT soit 1 487 743,26 € TTC (taux de conversion 1,20)

Ratio travaux en € HT / m? de SDP de 1 242,09
Ratio Toutes Dépenses Confondues en € TTC / m? de SDP 1 883,22

Cadres Financier Décomposition Toutes Dépenses Confondues Construction de Garages (Avril 2025)

Détail des Prestations

Montant HT

Montant Total des Travaux en € HT 9581 249,02 €
Aléas technigues 5% 49 062,45 €
Mission de base Maitrise d'ceuvre y compris mission OPC 12% 123 637,38€
Géomeétre relevés topographiques 3 500,00 €
Etudes géotechnigues G1/G2AVP et PRO 15 000,00 €
Diagnostics complémentaires (test de perméabilité etc..) 0,00 €
Frais de publicité 1 500,00 €
Frais de raccordement concessionnaires 1500,00€
Détection de réseaux 0,00 €
Contréleur technique 9 812,49 €
Coordonnateur SPS 4906,25 €
Révisions de prix travaux 3% 30909,34 €
Révisions de prix Maitrise d'Ceuvre 3% 3709,12€
Indemnisation des candidats non retenus 10 % de la mission MOE 0,00 €
Provisions intéréts moratoires F 15 000,00 €

Montant Total Toutes Dépenses Confondues en € HT

Montant Total Toutes Dépenses Confondues en € TTC
Ratio €TTC Toutes Dépenses Confondues

1239 736,05 €
1487 743,26 €
1883,22€
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Cadres Financier Décomposition du Colt des travaux par corps d'état - Construction des Garages (Avril 2025)

Ratio € HT | SDP/ . Coefficient de .
TRAVAUX Indice BT 01 juin ',I":;fl'":]ET oMM complexité du :;T €Ht - 5"_ rfafes D& Montant €HT
2024 1131,20 : projet actualisé Plancher

Installations de chantier 210,00 € 211,44 € 0,10 21,14 € 790 16 703,80 €
VRD Terrassement, gestion des terres et dépollution 23100 23258 € 0,30 09,78 € 790 55122.55€
Gros CEuvre structure A57.00€ 560,82 € 0,80 448,06 € 730 354 438,80 €
Facades 12,00 € 12,08 € 1,00 12,08€ 790 9545,03 €
Toiture Couverture Charpente Etanchéité G850 68,97 € 0,80 25,18 € 730 43 588,97 €
Menuiseries Extérieures 65,50 € 65,95 € 1,00 65,95 € 790 5209996 €
Métallerie 19,60 € 19,73 € 1,00 19,73 € 790 15590,22 €
Menuiseries intérieures 62 60€ 63,03 € 0,40 25,21€ 790 19917,30€
Cloisonnement / Doublage 99 60 £ 100,28 € 0,40 a0,11 € 730 31 689,50€
Revétements de sol 97 11 € 97,78 € 1,00 97,78 € 790 77243,16€
Revétements muraux / Agencement AT A5 € 57,94 € 0,40 23,18 € 730 18 310,535 €
Plafonds f Faux Plafonds 19,04 € 19,17 € 1,00 19,17 € 790 1514478 €
Electricité courants forts 87,90 € BB.00 € 0,80 70,80 € 790 23 933,BB€
Electricité courants faibles 3375€ 33,98 € 0,50 16,99 € 790 13422,70€
Chauffage / Ventilation / Climatisation / Désenfumage / Rafraichissement 167 26 € 158,34 € 0,50 79,17 € 790 02 543,81€
Flomberie Sanitaires 10160€ 102,20 € 0,30 30,06 € 790 24 220,51 €
Energies renouvelables 14050 € 141,46 € 1,00 141,46 € 790 111 756,40 €
Ascenseurs 25 00€ 25,17 € 0,00 0,00€ 730 0,00€
Sécurité incendie 5,00€ 3,03 € 1,00 3,03 € 790 3977,10€
Montant Total des Travaux (€HT) 081 249,02 €

Ratio €HT Travaux / m2 1242,00€
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Travaux annexes

Aménagement

de stationnements aériens

[1T]
I
[T

7 places

non privatives
[ws)

-
-
[ 1
—
—

' 1181

31 places
dont 1 PMR

I . 8 places
v |

e ] S T

Légende
Possibilités emprise garage
Places de parking créées
[ Places parking existantes

Parking PMR

Entrée principale portail

[ Acces parking batiment 750/751

= Surface parcellaire
Zone de terrassements importants — 35 places

4 - -

e

Places a créer (1.5 place/lgt)
Places existantes (selon MOA):
Possibilité places aériennes créées :
Soit un total de : 267 places

Sortie portail

Sens de circulation voiture

138 places
118 places

149 places

Le Conducteur d’'opération SGAMI propose de créer 114 places de
stationnement et de ne pas créer les 35 places supplémentaires afin de ne

pas déstabiliser les ouvrages de souténement existants.
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Scénario de base

Travaux de Voiries et Réseaux Divers création de 114 places de stationnement

Cadre Financier Décomposition du Coiit des travaux de Voiries et Réseaux divers (Avril 2025)

Ratio € HT /
Indice BT 02
octobre 2018
13,7

Indice BT 02
connu 1362

Coefficient de Ratio €HT
complexite du
projet

actualise

Unite

Maontant €HT

Installations de chantier 50 000,00 £
Temrassement pour fonds de forme 12,74 € 15,26 €| 1,00 € 15,26 £ 1050,000 1602416 £
Murs de souténement 220,00 € 467,18 £] 1,00 £ 467,18 £] 100,00, 46 717,68 £
Essais de plague pour reception support 1 500,00 £
Couche de forme 1225 € 14,67 £] 1,00 £ 1467 £ 3 500,00 51 359,50 £
Couche d'imprégnation 2,00 € 240 £ 1,00 € 2,40 £ 3 500,00 B3B522 £
Revétement de chaussées enrche dense 18,47 € 22,13 £ 1,00 € 22,13 £ 2 100,00 46 462,53 £
Aire de stationnement en FEBD 4982 € 58,68 £ 1,00 € 58,68 £ 1 400,00 B3 550,37 £
Circulations en béton teinte dans la masse 51,32 € 61,48 €] 1,00 € 6148 £ BO0, 00| 45 180,54 £
Bordures T2 béton préfabrique 2704 € 32,39 £] 1,20£€ 38,87 € 1 500,00 58 303,66 £
Bordures P1 béton préfabrique 28,00 € 31,15 £] 1,20£€ 3737 € 1 000,00 37 374,14 £]
Signalisaticn et marquage des places 5 000,00 £
Tranchees communes 4514 € 5407 £ 1,00 € 5407 £ 1 400,00 75701,B0£
Canalisation esux usées D 200 87,70 € 81,10 € 1,00 £ 21,10 € 400,00 32 438 B4 £
Canalisaticn esux pluviales D 200 78,00 € 893,44 £ 1,00€ 93,44 £ 1 000,00 83 435,36 £
Bassin de rétention casiers 55 % de vide 125 710,00 € 154 180,32 £] 1,20€ 1B5016,38 £ 185 016,38 £
Regard en pied de de chute 384,00 £ 436,03 £ 1,00£€ 436,03 £ 10| 4 360,32 £
Tabouret de branchement EU 384,00 £ 436,03 £ 1,00£€ 436,03 £ 5 2 180,16 £
Regard de branchement limite de proprigté 485,00 £ 560,61 £] 1,00£€ 560,61 £] 2 1121,22 £
Regard & grille plate et regard & grille avaloir 572,00 £ 685,19 £] 1,00£€ 685,19 £] 20| 13 703,85 €
Réseau AEF fouille - remblaiement - grillage 2800€ 31,15 €] 1,00£€ 31,15 € 200,00/ 6 229,02 £
Foumreaux 10,40 € 12,46 €] 1,00 € 12,46 € 200,00/ 249161 £
Canalisation AEP §22€ 9,87 £ 1,00 € 9,87 £ 200,00/ 15993,25 £
Fosse de comptage 2 500,00 £
Réseau téléphone - &lectricité fouille - remblaiement 34,32 € 41,11 € 1,00£€ 41,11 € 200,00/ B 22231¢£
Fourreaux D 160 312 € 3.74€ 1,00 € 3,74 £] 200,00/ 747,48 £]
Foureaux D42-45 280 € 3,11€ 1,00 € 3,11 £] 200,00/ 622,50 €
Chambres de tirage L1T 520,00 € 622,90 £| 1,00 € 622,80 € & 373741 €]
Eclairage extérieur fouille - remblaiement 21,32 € 25,54 €] 1,00£€ 25,54 £ B00,00| 2043120 £
Foumreaux 312 € 3.74€ 1,00 € 3,74 £] 800,00 2989,95 £|
Cdble et Cablefte 876 € 8,10 £ 1,00 € 8,10 £ 800,00 6 478,18 £]
Chambres de tirage 520,00 € 622,90 £| 1,00 € 622,80 € 10 6 229,02 £
Luminaires aires 145080 € 1737,50 €] 1,00 € 173750 €] &0 104 273,86 €
Tere végétale 10,00 € 11,98 £] 1,00 € 11,88 € 100,000/ 119785 £
Paillage 4186 € 4,98 £ 1,00 € 4,98 £ 500,00 249161 £
Arbres places de staticnnement 185,52 € 23421 € 1,00 £ 234,21 £] &0 14 052,6B £
Jardiniéres végetaion intensive 18,84 € 15,93 £ 1,00 € 1883 £ 200,00 3 986,58 £
Remise en etat des voiries 3 000,00 £
Essai des réseaux 2 500,00 £
Mise en service 2 500,00 £
Montant Total des Travaux (€ HT) 1 038 490,72 €

Maontant Total des Travaux (€ TTC) 1 246 1BB.B6 €
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Travaux de Voiries et Réseaux Divers création de 114 places de stationnement

Colt des travaux 1 038 490,72 € HT soit 1 246 188,86 € TTC
Co(t total Toutes Dépenses Confondues 1 289 111,88 HT soit 1 546 934,26 € TTC (taux de conversion 1,24)

Cadre Financier de Décomposition du Coiit des travaux Toutes Dépenses Confondues - Voiries et réseaux divers [Awvril 2025)

Détail des Prestations

Montant HT

Voiries et Réseaux Divers Installations de chantier ] 103849072 €

Sous Total Vioiries et réseaux divers

1038 490,72€

Marché de Maitrise d'CEuvre 10% 103 849,07 €
Géomeétre relevés topographiques 3500,00€
Etudes géotechnigues G1/G2AVP et PRO 15 000,00 €
Diagnostic amiante et Plomb 2500,00€
Diagnostic Radon Sans Objet
Diagnostic structurel Sans Objet
Etudes historique Sans Objet
Frais de publicité 1500,00€
Frais de raccordement concessionnaires Sans Objet
Détection de réseaux et géoréférence 7 500,00 €
Cantrdleur technique 1038491 €
Coordonnateur SPS 519245 €
Aléas techniques marchés travaux 5% 5192454 €
Révisions de prix marchés travaux 3% 3115472 €
Révisions de prix Maitrise d'Oeuyre 3% 311547 €
Provisions intéréts moratoires 15 000,00 €

Montant Total des Travaux Réhabilitation batiment 750 — 751
Montant Total des études et missions connexes en € HT

Frais divers raccordements et publicité en € HT

Aléas techniques des marchés travaux en € HT

Révisions de prix en € HT
Intéréts moratoires en € HT

Montant Total Toutes Dépenses Confondues en € HT
Montant Total Toutes Dépenses Confondues en € TTC

1038 490,72 €
147 926,43 €

1 500,00 €
51924,54 €
34270,19 €
15 000,00 €
1289 111,88 €
1546 934,26 €
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DE DEFENSE
ET DE SECURITE

SUD Cadre Financier Décomposition du Cout des travaux de Voiries et Réseaux divers [Awril 2025) TRANCHE OFTIONNELLE

Liberté

ey m‘BT.; ndceETgy  CoSTORNtds  po oo

octobre 2018 connu 1362 it actualisé
137 Sl
retllafiones de oo 30 0D, DD £
Ratbotiage et reprofilage des evistrs 13,98 fl 16,75 € 1,00€ 16,75 € 11 100,00 1E5 BBG,05 €
Rervéserment cer churssives errobs derme 1847 €] 22,13€ 1,00€ 22,13€ © 500,00 212 400,13 €
Adre: e steformenent en PEBD -’-“3.&2€| 58,68 € 1,00€ 58,6E€ 1 500,00 E9518,26€
Circulaions an bison teiré dares [a messe 51.’32€| 61 4R€ 1,00 € 614K € 450,00 27 664,05 €
Bordures T2 beéson préfbwicpud Z?Ddil 32,39€ 1,20 € 3B,BT7 € 1 000,00 35 B69,11€
Bardures P béon préficue 26.00€] 31,15€ 1,20€ 37,37€ 500,00 18 6E7,07 €
Sigralimafion e marquage des places | 5 O00,00 £
Soiage des errobés adstrs - Trandhées communes 55.II|€| 65,BEB € 1,00 € 65,BR € 1 BDD, DD 118591 03 €
Caralisaion s usdes 0 200 l':“?.?l:lil BL,10€ LO0DE B1,1D€ 200,00 T1E5ET I9E
Corulisaiion e phiaes D 300 700 €] £3,44 € 1,00€ o3,44€ 00, 00 BA0SL,E2E
Regeard en plede de chule ‘Zﬁ-’-m-él 436,03 € 1,00 € 436,03 € 20 ET720,63 €
Tabouret de branchemen EU ‘33-’-JZII|€| 436,03 € 1,00 € 436,03 € 5 21BD0,16€
Riegard ce branciwemen limite der progriéed 00 e 560,61 € 1,00€ 560,61 € 2 112122 €
Riegard & grille plate o regard & grille avalar WJIIil BB5, 10 € 1,00€ 685,19 € 20 13 703,E5 €
Riemmesy AEP foillie - reenbiaiesmas - grillage EEJII€| B5,BE€ 1,00 € 65,8 € 500,00 32541,95€
Fourressm 10,40 fl 12,46 € 1,00€ 12,46€ 500,00 622902 €
Corulisaion AEP aaze 9,97 € 1,00€ 9,57 € 500,00 4583,22€
Barsin de rétermion casiers 95 % de vide 1%?1IZIDZI€| 154 180,32 € 1,20€| 1E50163B€ 1E5 016,38 €
e — | 2 500,00 €
Ry téipihone: - docricitd foulle - remblaiement 55.IIIE| 55,88 € LO0DE 65,BB € 500,00 3254195 €
Fourresus [ 160 112 3,74€ 1,00€ 3,74€ 500,00 1566, TLE
Fourresux 042-45 QBl-El 3,11€ 1,00 € 3,11€ 500,00 1557,26€
Charnbres defrage LIT EBIIJII€| 622,90 € 1,00 € 622,90 € & 3737,41€
Edairage exiérieur foulle - rembiaiement 55.IIIE| 65,BB€ LOD€ 65,EB € 400, 0D 26 353,56 €
Fourreaus 112 3,74€ 1,00€ 3,74€ A0, 00 1484 57 €
il e Tt E.T-‘E-El B, 1D € 1,00 € E,1D€ 400,00 3239,00€
Chamnbres defrage EBIIJIIfl 622,90 € 1,00€ 522,30 € 10 622902 €
Lurmireires aires 1450208 1737,90€ 1,00€ 1737,80€ 30 52 136,93 €
Terre wigistale 10,00 il 11,88 € 1,00€ 11,8E€ 2385,7E€
Paillage 418 il 4, 98€ 1,00 € 4,08 € 750,00 3737,41€
Artwes places de staformement 1‘3.5.52f| 234,21 € 1,00€ 234,21 € &0 14 052,68 €
Jerchiriéress wigétion inermive 1664 € 18,93 € 1,00€ 18,83 € 200,00 3986,58€
Flernize e et dess woiries 3 000,00 €
Bl dess résmen 2 500,00 €
Mize on Service 2 300,00 €
Montant Totsl des Travaux [EHT)
Montant Total des Travaux [ETTC)




PREFET Scénario Tranche Optionnelle

gg B’Eéongg Travaux de Voiries et Réseaux Divers sur I'ensemble du site

ET DE SECURITE Colt des travaux 1 302 822,69 € HT soit 1 563 387,23 € TTC

s:n? CoUt total Toutes Dépenses Confondues 1 605 781,58 HT soit 1 926 937,90 € TTC (taux de conversion 1,23)
Libert

Fgalité

Fraternité

Cadre Financier de Décompasition du Coiit des travaux Toutes Dépenses Confondues - Voiries et réseaux divers [Awvril 2025)

Détail des Prestations Montant HT

Voiries et Réseaux Divers ________________________[Installationsdechentier | |  130282763¢]
Sous Total Voiries et réseaux divers 1302 822,69 €

Marche de Maitrise d"(Euvre 10% 130 282,27V €
Geometre releves topographigues 3 500,00 €
Etudes géotechnigues G1/G2AVF et FRO 15 000,00 £
Diagnostic amiante et Plomb 250000
Diagnostic Radon Sans Objet
Diagnostic structurel Sans Objet
Etudes historigue Sans Objet
Frais de publil:ité 1 500,00 €
Frais de raccordement concessionnaires Sans Objet
Détecticn de réseaux et georéférence 7HI000 €
Contrdleur technigue 13 028,23 €
Coordonnateur SPS g 514,11 €
Aléas technigues marcheés travaux 5% 85 141,132 €
Révisions de prix marcheés travaux 3% 2008468 €
Reévisions de prix Maitrise d"Ceuvre 3% 390847 €
Provisions interéts moratoires 15 000,00 €

Maontant Total des Travaux Réhabilitation batiment 750 —751 1302322,69€
Maontant Total des études et missions connexes en € HT 1783324,61€

Frais divers raccordements et pu blicité en € HT 1 500,00 £

Aleas technigues des marches travaux en € HT 65141,13 €

Révisions de prix en € HT 429593,15€

Intéréts moratoires en € HT 15 000,00 £

Montant Total Toutes Dépenses Confondues en € HT 1605731,58€
Maontant Total Toutes Dépenses Confondues en € TTC 1926937,90€
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Estimation financiéere

Estimation des travaux de Voiries et Réseaux Divers — création de 114 places de stationnement (138 places selon programme BAIGN) —
Montant Toutes Dépenses Confondues HT 1 289 111,88 € soit 1 546 934,26 € TTC. Cette estimation comprenant la mise en ceuvre de
casiers sous voirie pour la rétention des eaux pluviales avant rejet sur le collecteur général. Pour la création de 35 places supplémentaires
(soit 149 places au total supérieur au programme) le colt est estimé a 256 228,05 € HT soit 307 473,66 € TTC soit 381 267,34 € TTC
Toutes Dépenses Confondues.

En complément le conducteur d’'opération (SGAMI) propose la réfection des voiries existantes et la réfection de 'ensemble des réseaux,
sous réserve d’investigations complémentaires, le colt de cette opération est estimé a 1 605 781,58 € HT soit 1 926 937,90 € TTC. Cette
estimation comprenant la mise en ceuvre de casiers sous voirie pour la rétention des eaux pluviales avant rejet sur le collecteur général.

La LOI n°® 2023-175 du 10 mars 2023 relative a I'accélération de la production d'énergies (loi APER) impose l'installation d’'ombrieres
photovoltaiques sur au moins la moitié de la surface des parkings de plus de 1 500 m?. Si les ombrieres ne peuvent pas étre installées pour
des contraintes bloquantes techniques, de sécurité, architecturales, patrimoniales et environnementales ou relatives aux sites et aux
paysages ; en périmétre « monuments historiques » ou en site patrimonial remarquable ou encore sur les communes relevant de la « loi
littoral », une analyse au cas par cas sera nécessaire. Pour 138 places crées la surface a couvrir serait de I'ordre de 900 m? pour un co(t
estimé a 345 000 €HT soit 414 000 €TTC.
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Liberté

I:‘galiti.
et SCENARIO €HT/TTC AVANTAGES INCONVENIENTS €TDC TTC/ COMMENTAIRES
logement***

1: 92 logements via la réhabilitation Montant Prix ramené au m>de SDP  Pas de balcons sur le projet de base 239 221,81 € La rénovation est moins chere que la
du batiment 750/751 Toutes Dépenses Confondues maitrisé de 2 348, 52 € TDC Mauvaise orientation pour la pose des construction neuve, il est dommage de ne
18 340 338.43 € HT panneaux photovoltaiques (contraintes pas profiter pleinement des capacités du
. ! ABF) batiment
Soit 22 008 406,11 € TTC
Ratio €/SDP 2 348,57
2 : 97 logements via la réhabilitation Montant Logements plus nombreux. Pas de balcons sur le projet de base 236 099,96 €
du batiment 750/751 Toutes Dépenses Confondues M_ontant par logement plus  Mauvaise orientation__pour la pose _des
19 084 747,09 € HT faible RaBr;:r;eaux photovoltaiques (contraintes
Soit 22 901 696,50 € TTC
Ratio €/SDP 2 443,89
Création de 114 places de Montant Création de 114 places de Travaux en site occupé
stationnement Toutes Dépenses Confondues stationnement Le ratio de 1,5 places par logements
1289 111,88 € HT n’est pas atteint
Soit 1 546 934,26 € TTC Les VRD de la caserne ne sont pas
repris dans la totalité
Création de garages Montant
Toutes Dépenses Confondues
1239 786,05 € HT
Soit 1 487 743,26 € TTC
NOTA : Actuellement la Gendarmerie dépense environ 151 000 €/mois en location pour 218 logements soit 8 312 € par an par logement, cette donnée permet de mettre en perspective I’investissement
envisagé avec un temps de retour sur investissement (TRI). (données Géaude)
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AVANTAGES INCONVENIENTS €TDC TTC/ COMMENTAIRES

logement***

SCENARIO

1.Création de balcons Montant des Travaux Amélioration de la qualité de vie Contraintes structurelles apportées
600 000 €HT soit 720 000 €  des occupants importantes et non appréhendées au
TTC stade de la faisabilité

Montant
Toutes Dépenses Confondues
900 000 €TTC

2.Mise en ceuvre de panneaux Montant des Travaux Réduction des dépenses Mauvaise exposition des panneaux et
photovoltaiques 170 000 €HT soit 204 000 € TTC €nergetiques faible rendement a prévoir

3.Reprise des VRD et des réseaux Montant Remise en état des réseaux et

de I’ensemble du site Toutes Dépenses Confondues voiries de I'ensemble du site
1605 781,58 € HT

Soit 1 926 937,90 € TTC

4.Création de 35 places de Montant des Travaux Nombre de places de Risque important de déstabiliser des
stationnement supplémentaires 256 228,05 € stationnement supérieur au ouvrages existants et perte de surfaces
Soit 307 473.66 € TTC référentiel BAIGN avec 149 perméables
! places
Montant
Toutes Dépenses Condues
381 267,34 € TTC
5.Création d’ombriéres sur les Montant des Travaux Production énergie Intégration dans le site Analyse eu cas par cas
places de stationnement 345 000 €HT soit 414 000 € TTC décarbonnée en
autoconsommation.

Protection des véhicules.
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SubD
B
S SCENARIO €HT/TTC AVANTAGES INCONVENIENTS € TDC TTC/ COMMENTAIRES
logement***
1. 97 logements via la réhabilitation Montant Logements plus nombreux. 236 099,96 €
du batiment 750/751 Toutes Dépenses Confondues ;\/I%rlltant par logement plus
19 084 747,09 € HT alble
Soit 22 901 696,50 € TTC
Ratio €/SDP 2 443,89
2.Création de 114 places de Montant Conservation de zones
stationnement Toutes Dépenses Confondues perméables préservation
1289 111,88 € HT d’ouvrages existants
Soit 1 546 934,26 € TTC
3.Reprise des VRD et des réseaux Montant Remise en état des réseaux
de I’ensemble du site Toutes Dépenses Confondues et voiries de I'ensemble du
1605 781,58 € HT site
Soit 1926 937,90 € TTC
4.Création de garages Montant
Toutes Dépenses Confondues
1239 786,05 € HT
Soit 1 487 743,26 € TTC
5.Cout global des scénarios Montant Afin d’absorber les incertitudes liées au
proposés Toutes Dépenses Confondues remplacement des planchers bois actuels
23 219 426,60 € HT la mise en place d’une AE (études et
Soit 27 863 311,92 € TTC trravaux) a hauteur de 30 M€ serait
opportune.
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Délais

Impact Projet

Impact planning

Impact Budget

e Synthése juridique

Livre IV CCP (Loi MOP)

L'article R. 2172-2 du code de la commande publique rend obligatoire le concours pour la passation des marchés
de maitrise d’ceuvre dont le montant est supérieur aux seuils européens des marchés de service. Toutefois, en
application du 1° a 4° de l'article R. 2172-2 du code de la commande publique, les maitres d’ouvrage publics ne
sont pas tenus d'organiser un concours pour notamment les opérations de réhabilitation ou de réutilisation d’'un
ouvrage existant, qu’il s'agisse d’un batiment ou d’un ouvrage d’infrastructure.

Avis d’Appel Public 2 Concurrence pour la Maitrise d’Oeuvre Juin 2025 (Appel d’offres ouvert)
Notification du marché de Maitrise d’Oeuvre Octobre 2025

Fin des études de conception Septembre 2026

Consultation des marchés travaux Octobre 2026

Notification des marchés travaux Mars 2027

Fin des travaux Octobre 2028 et remise aux services utilisateurs Novembre 2028

Projet défini au fur et a mesure des études sur la base du programme

- Possibilité d’échanger et de faire évoluer le projet tout au long des études.
- Liberté architecturale plus importante.

- Transparence de la procédure

- Indépendance de la maitrise d’oeuvre

Maitrise de la temporalité en appel d’offres ouvert pour la maitrise d’oeuvre

Le MOE s'engage sur une enveloppe financiére au stade de I'Avant Projet Détaillé cependant le colt réel de
I'opération sera connu a 'ouverture des offres des marchés travaux.
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Fhagage des phases Studes et kravaus pour la réhabilitation du Biatiment 750 et 751

Z#25 zez% ze27 ZOZTIZNZE ze2%
Juin Juillet Teptembre | Oskabre | Movembre | DEzembre Januicr Fhurier Mars Auril [ Mai T duin duiller fnlt | Septembre | Ockmbre | Mowembre | Dhzembrs | Janvier Féuricr Harr Furil Dztabre Hovembre | Dhzembre
A B B R 363?3&3940h1243ﬂﬂ [a[ as] 5] A 2 o] ] 8| e[ 5] o] el so] a4l us] na 4] 16 o] wx{ oz e we| vl exfzal 2ol | s sol ral s wa o] el wof an] ] sl aal as e ]l as 5o sl se] o o] 5[ a o o] o] «| of soll]ac] sx| nal u5] 2647 B [as] e ar xRl so] 4] s2]

Consultation MOE

Diagnostics techniques

Programme

Dlatification marché de Paitrise d*Oeuure

Diizgnostic (& semaines]

Walidation [4 semaines]

Luant projet Sommaire [§ semaines)

Walidation [4 semaines]

Auant Projet Détsillé [ semaines)|

Walidation [ semaines]

Diépdt permis de construire

Phase instruction Permis de Construire
Obtention, Permis de Construire

Fiecours des Tiers

Dossier Projet [E semaines)

Walidation [4 semaines]

Dossier de Consultation des Entreprises [4 semaines)
Walidation [4 semaines]

Fréparation piéees administratives [4 semaines]
Consultation des marchés travaus (9 semaines]
Femise des Dffres

Analyse des Offres [B semaines]

Fréparation marchés travauy [E semaines|
Tlotification des marchés travaus

Démarrage des travau

Phase préparation [# semaines]

Phase travaus [12 mois]

Fiéception des travau HEEEEEE
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Ce projet est jugé cohérent sur la plan technique avec la réhabilitation compléte d’'un batiment remarquable, en bon état. Des études structurelles seront & engager afin
de s’assurer que les fondations actuelles seront en capacité de reprendre les nouvelles charges d’exploitation ainsi que les planchers béton. Une solution technique
pourrait consister a mettre en ceuvre des planchers bois-béton ou des planchers ISOLTOP avec poutrelles PSI et entrevous de coffrage en bois moulé (Avis technique
CSTB n°3.1/17-913). Ce concept permettant d’optimiser la mise en ceuvre sur chantier tout en réduisant de maniére significative le poids des planchers.

Les éléments de charpente seront repris ainsi que les éléments de couverture. La stabilité de 'ensemble de ce batiment et le contreventement seront assurés par les
nouveaux planchers. Les surcharges structurelles apportées par des balcons en porte a faux seront si possible évitées avec I'abandon de ce projet de création de
balcons. Cependant I'optimisation des surfaces des logements et du ratio SU/SDP pourrait permettre d’envisager la création de loggias en lieu et place des balcons.
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Toujours dans le soucis de réduire les charges d’exploitation la mise en ceuvre de sols souples pourrait étre priorisée en dehors des piééces humides des logements et
des parties communes.

Les parcelles 750 et 751 sont classées comme ouvrages protégés au titre de 'AVAP en tant qu'édifices exceptionnels. A ce titre, toute intervention doit faire I'objet
d’'une attention particuliere, notamment en raison de la singularité architecturale de ces batiments, une étude historique devra impérativement accompagner la
demande d’autorisation de travaux. La mission confiée a I'architecte du patrimoine peut donc se limiter a 'analyse des éléments directement concernés par les travaux.
Toutefois, pour garantir la pertinence de I'étude, une approche plus globale de I'édifice reste préférable.Si la réalisation de I'étude historique est une obligation
réglementaire, I'ajout d’'un diagnostic constitue une réelle valeur ajoutée pour orienter au mieux les interventions futures.

Ce projet est également cohérent sur le plan financier avec un colt maitrisé de construction de 2 443 € /m? Surface de Plancher (logements) tout en participant a
I'optimisation et a la valorisation du patrimoine bati de I'Etat.

Les diagnostics a engager en amont des phases études.

Relevés topographiques

Etudes géotechniques G1 et G2 PRO /G5

Etudes hydrogéologiques

Etudes structurelles avec diagnostic précis du clos et couvert

Etudes de perméabilité et de pollution

Diagnostic amiante et plomb

Etude historique patrimoniale et diagnostic global (Architecte du patrimoine)
Diagnostic Radon

Dossier a déposer:

9,

< Permis de construire (PC) et/ou Déclaration Préalable (DP)

o,

g Dossier de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (AVAP)
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